QUITO

ALCALDIA

RESOLUCION NO. STHV-2018-011

Arg. Jacobo Herdoiza Bolafios
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
manifiestan: “Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas: (...) 1.
Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con
el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton. (...)";

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa para la regulacion del uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo, asi como para la regulaciéon y control de las construcciones o
edificaciones, su estado, utilizacion y condiciones;

Que, el articulo innumerado 23 de la Ordenanza Metropolitana No. 308 reformada por la
Ordenanza Metropolitana 125, establece que la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de
Actividades Econdmicas (LUAE), es el acto administrativo Unico con el que el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito autoriza el desarrollo de actividades economicas en un establecimiento
ubicado dentro de su circunscripcién territorial;

Que, el articulo 32 ibidem, determina que las Administraciones Zonales dentro de sus respectivas
circunscripciones territoriales, seran las Autoridades Administrativas Otorgantes de la LUAE,
cuando se trate de los procedimientos simplificado y ordinario, mientras que las Secretarias
cumpliran dicha funcion cuando se trate de procedimiento especial;

Que, en la Disposicion General Cuarta de la Ordenanza Metropolitana No. 127 incorporada por la
Ordenanza Metropolitana No. 210, se establece que las actividades economicas correspondientes
a las diferentes tipologias, que de acuerdo al uso de suelo vigente sean incompatibles y/o no
cumplan condiciones de implantacion, de conformidad con lo previsto en el PUOS, podran
permanecer en su ubicacion actual, siempre y cuando cumplan al menos una de las condiciones
sefialadas en los literales a) o b) de dicha Disposicion;

Que, en la Disposicién General Quinta ibidem se sefiala que los establecimientos que se
encuentren dentro de la Disposicion General Cuarta, previo a la obtencion de la licencia, deben
cumplir con las Normas Administrativas y Reglas Técnicas previstas en la Ordenanza
Metropolitana que establece el Régimen Administrativo de las Licencias Metropolitanas y, en
particular, de la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades Econémicas en el
Distrito Metropolitano de Quito (LUAE), con excepcion de la compatibilidad de uso del suelo; y
las normas y requisitos establecidos en el reglamento elaborado por la Secretaria responsable del
territorio, habitat y vivienda, en coordinacion con las entidades municipales competentes, en el
que se establecen las condiciones técnicas requeridas en materia de arquitectura y urbanismo,
seguridad, salud, movilidad y turismo. )
|
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Que, la Disposicion General Sexta ibidem, establece que las Administraciones Zonales en su
respectiva drcunscripcion territorial, seran la Autofidad Administrativa Otorgante de la Licencia
Metropolitana Unica de Actividades Economicas (LUAE) para las actividades econémicas
preexistentes.con incompatibilidad de uso de suelo asignado al lote o predio y/o que no cumplan
condiciones de impiantacidn, can excepcién de las actividades econdmicas CZ1A, CZ1B, CM1A,
1, 12, 13, CZ4, centros de faenamiento y procesamiento de carne y otras catalogadas como
Categoria Il en cuyo case la Autoridad Administrativa Qtorgante sera la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda;

Que, la Disposicion Transitorla Novena ibidem, dispuso que el Reglamentp pars las actividades
econdmicas preexistentes incompatibles con ef uso de suelo, sea modificado por la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, ‘en coordinacian con las entidades competentes, can la finalidad de
incluir las actividades écondmicas preexisténtes que no cumiplan condiciones de implantacién;

Que, mediante Resolucion Administrativa No. STHV-2017-007 del 25 de julio de 2017, 1a Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda expidit el reglamento gue establece las condiciones técnicas
minimas requeridas .en las materias correspondientes a: arquitectura y urbanismo, seguridad,
movilidad, salud y turismo, que deben cumplir las actividades econdmicas preexistentes en uso
de suelo prohibide;

Que, el Informe Téchico remitido mediante Memorando No. DMGT-2018-0391 del 06 de
septiembre de 2018 contiene los sustentos técnicos de la modificacién del Reglamento, con el
propdsito de dar cumplimiento a lo establecido en la Ordenanza Metropolitana No, 210;

En aplicacion de fa facultad atribuida por la Disposicién. Transitoria Novena de la Ordenanza
Metrepolitana No. 127 incorporada por la Ordenanza Metropolitana No. 210;.

RESUELVE:

EXPEDIR EL REGLAMENTO QUE ESTABLECE LAS CONDICIONES TECNICAS MINIMAS
REQUERIDAS EN LAS MATERIAS CORRESPONDIENTES A: ARQUITECTURA Y URBANISMO;
SEGURIDAD, MOVILIDAD, SALUD Y TURISMO, QUE DEBEN CUMPLIR LAS ACTIVIDADES
ECONOMICAS PREEXISTENTES INCOMPATIBLES CON EL USO DE SUELO Y/O QUE NO
CUMPLAN CONDICIONES DE IMPLANTACION.

SECCION i
OBJETO, AMBITO DE APLICACION Y JUSTIFICACION DE PREEXISTENCIA

Articuio 1.- Objeto: .- El objeto del presente reglamento es establecer las condiciones técnicas
minimas requer:das en. ias materias correspondientes a: arquitectura y urbanismo, seguridad,
movilidad, salud y turismo, que deben cumplir las actividades econdmicas preexistentes
incompatibles coh el uso de suelo y/o que no cuimplan condiciones de implantacién conforme a
lo establecido en la Disposicién General Quinta de la Ordenanza Metropolitana No. 127
incarperada por la Ordenanza Metropoiltana No. 210. Se exceptla dela apircacton del presente
reglamento a las actividades ecendmicas de tipologia CM1A, para las cuales regird el reglamento
expedido para el efecto,

Articulo 2.- Ambito de Aplicacion: £l presente reglamento es de aplicacién general en todo el
Distrito Metropolitano de Quito,

Articulo 3.- Justificacion de Preexistencia. -~ La preexistencia para las actividades econémicas
incompatibles con ef uso de suelo y/o que ng cumplan ¢ondiciones de implantacién se justificara
de manera documental a través de autotizaciones de cualquier autoridad puablica competente
para emitir permisos de fuhicionamientg, que evidencien que han venido realizando la misma
actividad econdmica con anterioridad al afio 2012 y/o haber obtenido una o mas Licencias
Metropotitanas Unicas para- ¢} Ejercicio de Actividades Econémicas (LUAE) emitidas antes de la
sancian de.la Ordenanza Metropolitana No. 210,
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Los documentos que demuestren preexistencia deben observar lo siguiente:

a) La actividad econdmica descrita en el documento presentado sea la misma que aquella
que es objeto de solicitud de LUAE.

b) En el documento de preexistencia presentado constara la misma direccién o nimero de
predio para el cual se solicita la LUAE.

c) Al momento de iniciar el tramite para la obtencion de la LUAE, se presentara original y
copia certificada de los permisos o autorizaciones, o certificado original emitido por
autoridad competente. Cuando se demuestre preexistencia con una o mas LUAE, se
presentara una copia simple.

SECCION Il

PROCEDIMIENTOS Y CONDICIONES TECNICAS MINIMAS REQUERIDAS PARA
ACTIVIDADES DE CATEGORIA 1 INCOMPATIBLES CON EL USO DE SUELO Y/O QUE NO

Articulo 4.-

CUMPLAN CONDICIONES DE IMPLANTACION.

Procesos y Manuales de Procedimientos. - Las actividades asignadas a la Categoria

I que sean incompatibles con el uso de suelo y/o que no cumplan condiciones de implantacion,
se someteran al Procedimiento Ordinario con inspeccion previa, siguiendo los procesos y
aplicando los manuales de procedimientos que para el efecto haya establecido la Secretaria de
Desarrollo Productivo y Competitividad o quien asumiere sus competencias.

Articulo 5.-

Condiciones Técnicas Minimas en materia de arquitectura y urbanismo. - Las

condiciones técnicas minimas en materia de arquitectura y urbanismo que deben cumplir los
establecimientos se detallan a continuacion:

a)

b)

c)

d)

e)

SECRETARIA DE

Los espacios destinados para el desarrollo de la actividad econémica contaran con
acabados constructivos totalmente terminados.

Las superficies de los pisos seran homogéneas, libres de imperfecciones y
antideslizantes. Este requerimiento se exceptla para actividades econémicas que se
realicen en bienes inmuebles patrimoniales del DMQ.

Tener acceso al menos a una bateria higiénico-sanitaria (inodoro y lavamanos).

Disponer de instalaciones eléctricas, de telecomunicaciones, agua potable,
alcantarillado o sistemas alternativos, en condiciones éptimas de utilizacion.

Los espacios dispondran de ventilacion e iluminacion natural; en caso de no poder
cumplir con esta condicién, dispondran de ventilacién por medios mecanicos e
iluminacién artificial adecuada y suficiente.

No se podra utilizar las aceras como sitio de estacionamiento ni como area de carga
y descarga de productos, ni ser ocupadas con elementos propios a la actividad
econdmica, salvo que dicha utilizacion se encuentre regulada bajo la normativa
vigente y posea autorizacion para el efecto. Las aceras deben permitir la circulacion
peatonal libre, continua y segura, eliminando barreras arquitectdnicas para el peaton.

v
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g) Los establecimientos cuya area de construccion-sea menor o igual a 300 m? o realicen
su actividad economica en bienes inmuebles patrimoniales del DMQ, ho. requeriran
-estacionarmientos para clientes: o podran utilizar la via plblica. para estacionar,
siempre que-ésta Jo permita, conforme a la normativa vigente.

Para. aquelios establecimientos cuya area de construccidn sea superior a 300 me,
requeriran un estacionamiento para clientes por cada 100 m?* de censtruccion.

En caso de no contar con los espacios de-estacionamiento requeridos dentro del lote
en el cual se desarrolla la actividad £conomica, podra demostrar disponibilidad de
-estacionamientos en otro lote de terreno con la presentac;on de un contrate de
arrendamiento.por las plazas de estacionamientos para clientes requeridas, siempre
y tuando el otro predio o lote'sé encuentre a una distancia no mayar a 200 metros,
medidos entre los finderos mas proximos,

En tal caso se presentard dicho documento por escritc al momento de las
inspecciones, debidamente protocolizadeo e inscrito en notaria plblica. En dicho
contrato se debera sefialar, entre otros. aspectos, el nimero de predio del inmueble,
el nombre dei propietario,.el himero de plazas de estacionamientos disponibles. Al
momenta de fas fhspecciones se hard una verificacidn in situ de la existencia y
asignacion de dichos estacionamientos para clientes.

Articulo 6.- Condiciones Técnicas Minimas en materia de seguridad y gestion de riesgos. -
Las Condiciones Técnicas Minimds en matéria de seguridad que deben cumplir los
establecimientos, son las que se detallan a continuacion:

a) Se contard con un botiguin de primeros auxilios conforme al sigulente detalie:

f.- CANTIDAD IVMIPLEMENTOS
T 01 Paquete de Algoddn
2 01 Paqueies de Gasa de Rollo
3 10 Unidades de Curitas
4 01 Unidades Tijera
5 03 Rollo Adhesivo
6 0l Unidad de Jaban dzul o neutro
7 05 Unidad de Antiinflamatotio dé usg externo
8 0 Unidad de Alcohol
9 ol Unidad de Agua-oxigenada
10 03 Far de Guanies desechables

b) En lugares visibles contard con sefialética. utilizando laminas plasticas introducidas fa
fotaluminiscencia en la misma, sensible a 1a luz, Ias cuales deben ser resistentes a! agua,
que no reguieran electricidad incorporada, La sefalética cumplird con los siguientes
parametros:

"
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COLOR Y TEXTO SIGNIFICADO INDICACIONES
- Emergencia - Comportamientos peligrosos
- Prohibicion - ldentificacion y localizacion
0 - Peligro - Alto
- Alarma - Pare
- Alerta contra incendios |- Emergencia
- Atencion
_p .
Letra en Negro - Advertencia recaumm:\
- Advertencia

- Comportamiento o accién
especifica

- Sefiales de obligacién - Utilizacion de equipo de
proteccion personal

- Puertas

- Salidas

- Escaleras

- Materiales de socorro

- Correcto funcionamiento

- Salvamento o auxilio
- Situacion de seguridad

SECCION 111
PROCEDIMIENTOS Y CONDICIONES TECNICAS MINIMAS REQUERIDAS PARA
ACTIVIDADES CATEGORIA II INCOMPATIBLES CON EL USO DE SUELO Y/O QUE NO
CUMPLAN CONDICIONES DE IMPLANTACION

CAPITULO 1
ACTIVIDADES TURISTICAS

Articulo 7.- Procesos y Manuales de Procedimientos. - Las actividades asignadas a la Categoria
II que sean incompatibles con el uso de suelo y/o que no cumplan condiciones de implantacion,
y que sean consideradas como turisticas conforme la normativa nacional y metropolitana vigente,
se someteran al Procedimiento Ordinario, siguiendo los procesos y aplicando los manuales de
procedimientos que para el efecto establezca la Secretaria de Desarrollo Productivo y
Competitividad o quien asumiere sus competencias.

Articulo 8.- Condiciones Técnicas Minimas en materia de arquitectura y urbanismo. - Las
condiciones técnicas minimas en materia de arquitectura y urbanismo que deben cumplir los
establecimientos se detallan a continuacion:

a) Los espacios destinados para el desarrollo de la actividad econémica contaran con
acabados constructivos totalmente terminados.

b) Las superficies de los pisos seran homogéneas, libres de imperfecciones y antideslizantes.
Este requerimiento se exceptua para actividades economicas que se realicen en bienes
inmuebles patrimoniales del DMQ.

s/
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¢) Elarea minima para habftacién en establecimientos de alojamiento contendrd espacio
suficiente para Una cama de 1,35 m. dé ancho por 1,90 m. de largo, con circulacion de
0,90 men al menos 2 costados de la cama y un espacio para guardarropa minimo de 1,00
m de Iargc con un ancho de 0,66 m. Este requerimiento se exceptlia para actividades
econdmicas que se realicen-en bienes inmueblés patiifnoniales del DMQ,

d) Disponer con el niimero de servicios higiénicos o baterfas sanitarias de acuerdo a la
normativa turistica vigente,

e} Disponer de instalaciones eléctricas, de telecomunicaciones, agua potable, alcantarillado
o sistemas alternativos, en condiciones.optinias de utilizacion,

f) Encaso de poseer escaleras, estas deben ser de materiales incombustibles, con un anchg
uniforme de al menos 0,90, con una huella minima de 0,28 y dispondra de pasamanos,
Esta norma se exceptUa para actividades econdmicas que se realicen en bienes inmuebles
patrimoniales del DMQ, siempre y cuando las condiciones de seguridad para el usuario
estén garantizadas. )

g) Los espacios dispondran de ventilacion e iluminacion natural; en caso de no poder
cumplir con esta condicidn, dispondrdn de ventilacién por medios mecanicos e
iluminacidn artificial adecuada y suficiente;

h} No se podra utilizar las aceras como sitio de estacionamiento-ni como érea de carga y
descarga de productos, ni ser ocupadas con elementos propios a la actividad econémica,
salvo. que dicha utilizacién se encuentre regulada bajo. la hormativa vigente y posea
autorizacion para ¢ efecto. las aceras  deben permitir la circulacion. peatonal libre,
continua y sequra, eliminando barreras argultectonicas para el peatdn,

i) Los establecimientos cuya 4rea de construccion sea menor o igual a 300 m? o realicen su
actividad econdmica en bienes inmuebles patr:momales del DMQ, no requeriran
estacionamientos para clientes o podrén utilizar la via piblica para estacionar, siempre
-qué ésta lo permita, conforme a la normative vigente,

Para aqueiios establecimientos cuya area de construccidon sea superior a 300 m7
requeriran un estacionamiento para clientes por cada 150 m? de construccion.

En caso de no contar con los espacios de estacionamiento requeridos dentro del lote en
el cual se desarrolla la actividad econdmica;. podrd demdstrar disponibilidad de
-estacionamientos en otro lote de terreno <on la presentacidon de un contrato de
arrendamiento por las plazas de estacionamientcs para clientes requeridas, siempre y
cuando ef otro predio o lote se encuentre a una distancia ne mayor a 200 metros, medidos
-entre {os linderos méas proximos,

En tal caso se préséntard dicho documento por escrito al momento de las inspecciones,
debidamente protocolizado e inscrito en notarfa pablica. En dicho contrato se débera
'sefalar, entre .otros aspectos, el nimero de predio del inmueble, el nombre del
propietario, el numero de plazas de estacionamientos disponiles. Al momento de las
inspecciones se hara una verificacion in situ de la existencia y asignacion de dichos
estacionamientos. para clientes..

Articulo 9.~ Condiciones Técnicas Minimas en materia de seguridad y gestion de riesgos —
Las Condiciones Técnicas Minimas en materla de seguridad que deben cumplit fos
esfablecimientos, son las gue se detallan a continuacion:

a) Se contard con un botiguin de primeros auxilios conforme al siguiente detalle:

W
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BOTIQUIN PRIMEROS AUXILIOS

N.- CANTIDAD IMPLEMENTOS

1 01 Paquete de Algoddn

2 02 Paquetes de Gasa de Rollo

3 25 Unidades de Gasa estériles

4 15 Unidades de Curitas

5 02 Rollo Adhesivo

6 04 Unidades de Vendas eldsticas

7 02 Unidades de Apdsitos estériles

8 10 Unidades de Baja lenguas

9 02 Unidades de Vendas triangulares

10 02 Unidades Tijera

11 01 Unidad de Jabdn azul o neutro

12 01 Unidad de Termdmetro oral

13 01 Unidad de Copa para lavado ocular

14 10 Unidad de Antiinflamatorio de uso externo

15 01 Unidad de Alcohol

16 01 Unidad de Agua oxigenada

17 03 Par de Guantes desechables

b) En lugares visibles contara con sefialética utilizando laminas plasticas introducidas la
fotoluminiscencia en la misma, sensible a la luz, las cuales deben ser resistentes al agua,
que no requieran electricidad incorporada. La sefalética cumplira con los siguientes

parametros:
COLOR Y TEXTO SIGNIFICADO INDICACIONES
- Emergencia - Comportamientos peligrosos
- Prohibicidn - Identificacidn y localizacién
Letra en Blanco - Peligro - Alto
- Alarma - Pare
- Alerta contra incendios |- Emergencia
- Atencion
- Precaucion
Letra en Negro - Advertencia
ahiiale ¥ ! - Advertencia

Letra en Blanco

Letra en Blanco

especifica

- Comportamiento o accidn

- Sefiales de obligacién - Utilizacién de equipo de
proteccion personal

- Puertas
- Salidas

- Salvamento o auxilio
- Escaleras

- Situacion de seguridad

- Materiales de socorro
- Correcto funcionamiento

c) Se presentara un plan de emergencia conforme el Anexo No. 1 de esta Resolucion.

d) En lugares visibles se dispondra de letreros de advertencia respecto a la afectacion a la
salud que pueda ocasionar la exposicion prolongada a elevados niveles de ruido y
consumo de tabaco.

SECRETARIA DE
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e)

9)

Las salidas de:emergencia por ningun motive estaran blogueadas © cerradas.

Las vias de evacuacién o corredores de circulacion peatonal incluyendo pasiilos, escaleras

0 rampas contaran con alumbrado de emergencia en toda la via de evacuacion,

Las puertas de emergencia deben abrir al exterior.

| CAPITULO 2 )
ACTIVIDADES NO CONSIDERADAS COMO TURISTICAS

Articulo 10.- Procesos y Manuales de Procedimientos. — Las actividades asignadas a. la
Categoria Il que sean incompatibles con el uso de suelo y/o .que no cumplan condiciones de
implantacion, y que no sean consideradas como turisticas conforme la normativa nacional 'y
metropolitana vigente, se someteran al Procedimiento Ordinario con inspeccidn previa, siguiendo
los procesos y aplicando los manuales-de procedimientos que para el efecto haya establecido la
Secretaria de Desarrolio, Produyctivo y Competitividad 6 quien-asumiere sus-competencias.

Articulo 11.- Condiciones Técnicas Minimas en materia de arquitectura y urbanismo. - Las
condiciones técnicas minimas en materia de arquitectura y urbahismo que deben cumplir los
establecimientas se detallan a continuacion:

1. Normativa aplicable a todas las actividades econémicas de esta categoria.

a)

b}

d}

e)

9)

h)

Los espacios destinados para el desarrollo de 18 actividad ecoriomica contaran con
acabados constructivos totalmente terminados.

Las. superficies de los pisos serdn homogéneas, libres de imperfecciones y antideslizantes.
Este requerimiento se exceptila para actividades econdmicas que se realicen en bienes
inmuebles patrimaniales del DMQ.

Tener acceso al menos a una baterfa higiénico-sanitaria {inodoro y lavamanos).

Disponer de instalacionés eléctricas, de telecomunicaciones, agua potable, alcantariliado
o sistemas alternativos, en condiciones optirnas de utilizacion.

En caso de poseer escaleras, estas deben ser de materiales incombustibles, con un ancho
uniforme de al menos 90 centimetros, con upa huells minima de 28 centimetros y
dispondrd de pasamanos. Esta horma se exceptia para actividades econdmicas que se

‘realicen en biénes inmuebles patrimoniales del DMQ, siempte y cuando las condiciones

de.seguridad para el usuario estén garantizadas.

lLos espacios dispondran de ventilacién e iluminacidn natural, en caso de no poder

cumplir con esta condicién; dispondran de ventilacién por medios mecanicos e
iluminacidn artificlal adecuada y suficiente.

No se podrd utilizar las aceras como sitio de estacionamiento ni comg area de carga y
descarga de productos, ni ser ocupadas con elementos propios a la actividad econdmica,
salve que dicha utilizacidn se encuentre regulada bajo la normativa vigente'y posea
autorizacién para el efecto. Las acéras deben permitir la circulacion: peatonal libre,
continua y segura, eliminando barretas arquitectdriicas para el peatén.

Los establecimientos cuya area de construccion sea menar o igual a 300 m? o realicen su

actividad econdmica en bienes inmuebles patrimoniales del DMQ, no requeriran

estacionamientos para clientes o podran utilizar l2-via publica para estacionar, siempre
gue esta lo permita, conforme a la normativa vigente.,
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Para aquellos establecimientos cuya area de construccion sea superior a 300 m?
requeriran un estacionamiento para clientes por cada 150 m? de construccion.

En caso de no contar con los espacios de estacionamiento requeridos dentro del lote en
el cual se desarrolla la actividad econdémica; podra demostrar disponibilidad de
estacionamientos en otro lote de terreno con la presentacion de un contrato de
arrendamiento por las plazas de estacionamientos para clientes requeridas, siempre y
cuando el otro predio o lote se encuentre a una distancia no mayor a 200 metros, medidos
entre los linderos mas proximos.

En tal caso se presentara dicho documento por escrito al momento de las inspecciones,
debidamente protocolizado e inscrito en notaria publica. En dicho contrato se debera
sefalar, entre otros aspectos, el numero de predio del inmueble, el nombre del
propietario, el nUmero de plazas de estacionamientos disponibles. Al momento de las
inspecciones se hara una verificacion in situ de la existencia y asignacion de dichos
estacionamientos para clientes.

i) En caso de requerir guardiania privada, dispondran de un &rea minima de 1.62 m?la
misma que no podra ser implantada ocupando espacio publico. La altura minima libre en
su interior no sera menor de 2,30 metros y contara con acceso a una bateria higiénico-
sanitaria (inodoro y lavamanos).

Normativa especifica adicional aplicable para las actividades econdémicas de:
mantenimiento y reparacién de vehiculos automotores y/o motocicletas: A mas de las
normas establecidas en el numeral 1 del presente articulo, estas actividades deberan cumplir
también lo siguiente:

a) El ancho minimo util de la puerta de ingreso vehicular sera de al menos el 40% del frente
del lote cuando este sea menor o igual a 12 m y de 4.80 m cuando sea mayor a 12 m; las
puertas no podran batirse hacia el espacio publico.

b) Los cerramientos seran de mamposteria solida con una altura no menor de 2,50 m. ni
mayor de 3,50 m.

c) En el area de trabajo, el piso sera de hormigon o similar o recubierto con material para
alto trafico antideslizante.

d) Las areas de trabajo seran cubiertas, la altura minima libre entre el nivel de piso terminado
y la cara inferior del cielo raso o de la cubierta no sera inferior a 2.80 m.

e) Todas las paredes limitantes de las areas de trabajo estaran revestidas con materiales
impermeables hasta una altura minima de 1,80 m.

Requisitos adicionales aplicables para actividades de tipologia de equipamiento de:
Educacién (EE); Cultura (EC), Salud (ES), Bienestar Social (EB), Recreativo y deportes (ED)
y Religioso (ER): Los establecimientos que realicen actividades economicas correspondientes
a las tipologias aqui descritas, deben presentar al momento de las inspecciones copias
certificadas de la autorizacién o permiso de funcionamiento emitido por la dependencia
estatal encargada de su regulacion, para el mismo afio en que se realizan las inspecciones
técnicas de cumplimiento o de maximo tres afios atras, con el propodsito de constatar el
cumplimiento de la normativa especifica aplicable al establecimiento. Este documento se
adjuntara al expediente del tramite.

v/
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Dicha autorizacion podra estar a nombre de cualquier persona natural o juridica, en ella
debera constar claramente la misma actividad econémica y la misma direccion del inmueble
y/o lote que es objeto de solicitud de LUAE.

Articulo 12.- Condiciones Técnicas Minimas en materia de seguridad y gestién de riesgos. -
Las Condiciones Técnicas Minimas en materia de seguridad que deben cumplir los
establecimientos, son las que se detallan a continuacion:

a) Se contaréa con un botiquin de primeros auxilios conforme al siguiente detalle:

BOTIQUIN PRIMEROS AUXILIOS

N.- CANTIDAD IMPLEMENTOS

i 01 Paquete de Algodén

2 02 Paquetes de Gasa de Rollo

3 25 Unidades de Gasa estériles

4 15 Unidades de Curitas

5 02 Rollo Adhesivo

6 04 Unidades de Vendas eldsticas

7 02 Unidades de Apdsitos estériles

8 10 Unidades de Baja lenguas

9 02 Unidades de Vendas triangulares

10 02 Unidades Tijera

11 01 Unidad de Jabon azul o neutro

12 01 Unidad de Termémetro oral

13 01 Unidad de Copa para lavado ocular

14 10 Unidad de Antiinflamatorio de uso externo

15 01 Unidad de Alcohol

16 01 Unidad de Agua oxigenada

17 03 Par de Guantes desechables

b) En lugares visibles contara con sefalética utilizando laminas plasticas introducidas la
fotoluminiscencia en la misma, sensible a la luz, las cuales deben ser resistentes al agua,
que no requieran electricidad incorporada. La sefialética cumplira con los siguientes

parametros:

COLOR Y TEXTO

Letra en Blanco

Letra en Negro

Letra en Blanco

Letra en Blanco

SIGNIFICADO INDICACIONES
- Emergencia - Comportamientos peligrosos
- Prohibicion - Identificacion y localizacion
- Peligro - Alto
- Alarma - Pare
- Alerta contra incendios |- Emergencia
- Atencidn
- Pr ion
- Advertencia £ ucuﬁl
- Advertencia

especifica
- Utilizacién de equipo de
proteccion personal

- Sefiales de obligacidn

- Comportamiento o accion

- Puertas

- Salidas

- Escaleras

- Materiales de socorro

- Correcto funcionamiento

- Salvamento o auxilio
- Situacién de seguridad

€) Se presentara un plan de emergencia conforme el Anexo No. 1 de esta Resolucion.
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d) En lugares visibles se dispondra de letreros de advertencia respecto a la afectacion a la
salud que pueda ocasionar la exposicién prolongada a elevados niveles de ruido y
consumo de tabaco.

e) Las salidas de emergencia por ningln motivo estaran bloqueadas o cerradas.

f) Lasvias de evacuacion o corredores de circulacion peatonal incluyendo pasillos, escaleras
o rampas contaran con alumbrado de emergencia en toda la via de evacuacion.

g) Las puertas de emergencia deben abrir al exterior.

SECCION IV
PROCEDIMIENTOS Y CONDICIONES TECNICAS MINIMAS REQUERIDAS PARA
ACTIVIDADES ASIGNADAS A LA CATEGORIA 111 O AL PROCEDIMIENTO ESPECIAL
INCOMPATIBLES CON EL USO DE SUELO Y/O QUE NO CUMPLAN CONDICIONES DE
IMPLANTACION

Articulo 13- Procesos y Manuales de Procedimientos. — Las actividades asignadas a la
Categoria III o al procedimiento especial que sean incompatibles con el uso de suelo y/o que no
cumplan condiciones de implantacién, se someteran al Procedimiento Especial siguiendo los
procesos y aplicando los manuales de procedimientos que para el efecto haya establecido la
Secretaria de Desarrollo Productivo y Competitividad o quien asumiere sus competencias.

CAPiTULO 1
ACTIVIDADES CATEGORIA III, ACTIVIDADES ASIGNADAS A PROCEDIMIENTO ESPECIAL,
ACTIVIDADES DE TIPOLOGIA INDUSTRIAL; DE ALMACENAJE Y BODEGAJE:

Articulo 14.- Condiciones Técnicas Minimas en materia de arquitectura y urbanismo. — Las
condiciones técnicas minimas en materia de arquitectura y urbanismo que deben cumplir los
establecimientos se detallan a continuacion:

1. Normativa aplicable a todas las actividades economicas de esta categoria.

a) Los espacios destinados para el desarrollo de la actividad economica contaran con
acabados constructivos totalmente terminados.

b) Las superficies de los pisos seran homogéneas, libres de imperfecciones y antideslizantes.
¢) Las edificaciones estaran provistas de baterias sanitarias segin el nimero de

trabajadores, estos estaran distribuidos de acuerdo al tipo y caracteristica de la actividad.
El nimero de piezas sanitarias se establecen en el siguiente cuadro:
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9)

Namero-de traﬁaja‘dores Nimero de piezas para mujeres | Nimero de'piezas para hombres
1-15 4 1 U, 1u, 3
1650 2L 7i 520, %
51~ 100 31,30 31, 3u 3
1017300 Al 7, 40, 4
“Por cada 50 adicionales Uu 1, 1y, Li
»  {I'=Lavamanos' U = urinaric; i = incdoro} {Anexo RTALY

Disponer de instalaciones eléctricas, de tefecomunicaciones, agua potable, alcantarillado
o sistemas atternativos, en condiciones optimas de utilizacion;

Los. espacios dispondran de ventilacion e iluminacién natural, en caso de no poder

cumplir con esta condicion, dispondran -de ventilacidn por medios mecanicos e

iluminacion artificial adecuada y suficiente,

No se podra utilizar las aceras como sitio de estacionamiento ni como 4rea de carga v
descarga de-productos, ni ser ocupadas con elementos propios-a la actividad econdmica;
salvo gue dicha utilizacién se encuentre regulada bajo la normativa vigente v posea
autorizacién para el efecto. Las aceras deben pérmitir la circulacién peatonal libre;
continua y segura, eliminando barreras arquitectdnicas para el peaton.

En caso de requerir guardiania privada, dispondran de un drea minima de 1.62 m®la

‘misma que no podra ser implantada ocupando espacio pablico, La altura minima libre.en

su interior no serd merior de 2,30 metros y contard con acceso a uha baterfa higiénico-
sanitaria {inodero y lavamances).

Normativa especifica y requisitos adicionales aplicables para las actividades econdmicas
de: Estaciones de Servicios, Gasolineras y Dep6sitos de Combustibles:

a)

b)

q)

d)

Los establecimientos que realicen las actividades econdrnicas aqui descritas deben
presentar al momento de las inspecciones copias certificaclas de la-autarizacion o permise
de funcionamiento emitido por la dependencna estatal encargada de su regufaczon para
el mismo afio en que se realizan las inspecciones técnicas de cumplimiento o de maximo
tres afios atras, con el propgsito-de constatar el cumplimiento de la: normativa especifica

aplicable al establecimiento, Este documento se adjuntara al‘expediente del tramite,

Dicha autorizacién podra estar a hombre de cualquier 'per'sana natural o juridica, en ella
deberd constar claramente la misma actividad econdmica y la misma direccién del
inmueble y/o Jote.que es objeto de salicitud de LUAE.

Cada isla tendrd una cubierta cuya altura libre no serd menor-a 4,20 m., medidos desde
la superficie de rodamiento, la misma que tendra la extensién necesaria pafa cubrir a los

surtidores y los vehiculos-que se estacionen para proveerse de combustible,

En las areas de almacenamiento, distribucion y/o comercializacion de combustibles, el
piso-sera de material no absorbente,

Dispondrin de un vestidor y una bateria sanitaria para empleados compuesta por un
inodoro, un urinario, un lavamanos y una ducha de agua caliente,
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3. Normativa especifica y requisitos adicionales aplicables para las actividades econémicas
de: Centros de acopio de gas licuado de petroleo:

a)

b)

Los establecimientos que realicen las actividades econémicas aqui descritas deben
presentar al momento de las inspecciones copias certificadas de la autorizacion o permiso
de funcionamiento emitido por la dependencia estatal encargada de su regulacion, para
el mismo afio en que se realizan las inspecciones técnicas de cumplimiento, o de maximo
tres afios atras, con el propésito de constatar el cumplimiento de la normativa especifica
aplicable al establecimiento. Este documento se adjuntara al expediente del tramite.

Dicha autorizaciéon podra estar a nombre de cualquier persona natural o juridica, en ella
deberad constar claramente la misma actividad economica y la misma direccion del
inmueble y/o lote que es objeto de solicitud de LUAE.

En el area de almacenamiento, el piso serd de material no absorbente y no podran
comunicarse con desagies del sistema de alcantarillado.

Normativa especifica y requisitos adicionales aplicables para las actividades econémicas
Industriales:

a)

b)

)

Los edificios industriales donde trabajen mas de 25 obreros contaran con una sala de
primeros auxilios completamente equipada, con un érea minima de 15,21 m?,

En caso de poseer escaleras, estas deben ser de materiales incombustibles, con un ancho
uniforme de al menos 90 centimetros, con una huella minima de 28 centimetros y
dispondra de pasamanos.

Las actividades econémicas de tipologias 112, II3 e II4, al momento de presentar la
documentaciéon para el inicio del tramite, deberan adjuntar de manera impresa una
captura de pantalla de la categorizacién ambiental y creacion del proyecto en el sistema
SUIA.

Normativa especifica y requisitos adicionales aplicables para las actividades econémicas
de almacenaje y bodegaje:

a)

Deben destinar un 10% del area Gtil del lote para zona de carga y descarga de mercaderia,
la cual estara debidamente identificada y sefalizada.

Articulo 15.- Condiciones Técnicas Minimas en materia de seguridad y gestién de riesgos. -
Las Condiciones Técnicas Minimas en materia de seguridad que deben cumplir los
establecimientos, son las que se detallan a continuacion:

a)

Se contara con un botiquin de primeros auxilios conforme al siguiente detalle:

/]

/
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BOTIQUIN PRIMEROS AUXILIOS
N.- CANTIDAD IMPLEMENTOS
1 01 Paguete de Algodon
2 02 Paquetes de Gasa de Rollo
3 25 Unidades de Gasa estériles
4 15 Unidades de Curitas
5 02 Rollo Adhesivo
6 04 Unidades de Vendas elasticas
7 02 Unidades de Apdsitos estériles
8 10 Unidades de Baja lenguas
9 02 Unidades de Vendas triangulares
10 02 Unidades Tijera
11 01 Unidad de Jahdn azul o neutro
12 01 Unidad de Termémetro oral
13 01 Unidad de Copa para lavado ocular
14 10 Unidad de Antiinflamatorio de uso externo
15 01 Unidad de Alcohol
16 01 Unidad de Agua oxigenada
17 03 Par de Guantes desechables

b) En lugares visibles se contara con sefialética utilizando laminas plasticas introducidas la

c)
d)

e)

g)

fotoluminiscencia en la misma, sensible a la luz, las cuales deben ser resistentes al agua,
gue no requieran electricidad incorporada. La sefialética cumplird con los siguientes
parametros:

COLOR Y TEXTO SIGNIFICADO INDICACIONES
- Emergencia - Comportamientos peligrosos
- Prohibicidn - Identificacidon y localizaciéon
Letra en Blanco - Peligro - Alto
- Alarma - Pare
- Alerta contra incendios |- Emergencia
- Atencién
- Precaucidn
Letra en Negro - Advertencia N
- Advertencia

- Comportamiento o accién
especifica

Letra en Blanco - Sefiales de obligacién - Utilizacion de equipo de
proteccidn personal

- Puertas

- - Salidas
- Salvamento o auxilio
Letra en Blanco iy . h - Escaleras
- Situacion de seguridad ;
- Materiales de socorro

- Correcto funcionamiento

Se presentara un plan de emergencia conforme el Anexo No. 1 de esta Resolucion.

En lugares visibles se dispondra de letreros de advertencia respecto a la afectacion a la
salud que pueda ocasionar la exposicion prolongada a elevados niveles de ruido.

Las salidas de emergencia por ningin motivo estaran bloqueadas o cerradas.

Las vias de evacuacion o corredores de circulacion peatonal incluyendo pasillos, escaleras
o rampas contaran con alumbrado de emergencia en toda la via de evacuacién.
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Contaran con un circuito cerrado de camaras de seguridad al interior y exterior del
establecimiento.

Articulo 16.- Condiciones Técnicas Minimas en materia de Movilidad. - Las Condiciones
Técnicas Minimas en materia de movilidad que deben cumplir los establecimientos son las que
se detallan a continuacion:

a)

b)

Para los establecimientos cuya actividad corresponde a Distribuidoras de Combustibles
al por menor o también denominadas Estaciones de Servicio, la condicion es: Siiniciaron
sus operaciones con anterioridad al 16 de diciembre de 2011, se verificara en las
inspecciones las siguientes condiciones establecidas en la Ordenanza Metropolitana No.
172, las cuales se exponen a continuacion:

1. En area Urbana, los anchos de accesos y salidas seran de minimo 5 m.

2. La distancia minima entre ejes de entrada y salida de vehiculos sera de 15 m en
vias arteriales y colectoras.

3. En las vias arteriales principales, exceptuando las ubicadas en las areas urbanas,
el ancho de ingreso y salida de vehiculos serd como minimo de 12 m (distancia
medida desde el borde exterior de las aceras).

4. Elangulo que forma el eje de la via con los ejes de acceso y salidas no sera mayor
a 45° ni menor a 30°. Este angulo se medira desde el alineamiento del borde
interior de la acera.

5. Los establecimientos de esta categoria contaran con sefiales verticales y
horizontales de advertencia en los ingresos y salidas de vehiculos en lugares de
facil visibilidad.

Si iniciaron sus operaciones en una fecha posterior al 16 de diciembre de 2011, deben
presentar el Estudio de Impacto a la Circulacién de Trafico a las vias aledafias y propuesta
de mitigacion de dichos impactos aprobado por la entidad municipal del DMQ
competente, en cumplimiento a lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana No. 156,
vigente a partir del 16 de diciembre de 2011.

Para Industrias de tipologia: 112, 13, Il4 y comercios zonales CZ4 la condicion es: Si
iniciaron sus actividades con anterioridad al 16 de diciembre de 2011, se verificara en las
inspecciones las siguientes condiciones establecidas en la Ordenanza Metropolitana No.
172, las cuales se exponen a continuacion:

1. El numero de estacionamientos requeridos se verificara conforme a lo
establecido en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigentes. En caso
de no contar con los espacios de estacionamiento requeridos dentro del lote en
el cual se desarrolla la actividad econdémica, deben demostrar disponibilidad de
estacionamientos en otro lote de terreno con la presentacion de un contrato de
arrendamiento por las plazas de estacionamientos requeridas, siempre y cuando
el otro predio o lote se encuentre a una distancia no mayor a 400 metros,
medidos entre los linderos mas proximos.  En tal caso, se presentara dicho
documento por escrito al momento de las inspecciones, debidamente
protocolizado e inscrito en notaria publica.

i
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Al momento de las inspeccidnes se hard una verificacion in situ.de la existencia y
asignacion de dichos esfacionamientos.

2. Posee sefializacién vial de prevencidn, reg_[amentacién- e informacién.

3. Lasrampas deingreso/salidas vehiculares deben garantizar continuidad sobre la
acera, permitiendo una circulacion peatonal continua.

Si iniciaron sus act_ividades_ en una fecha posterior al 16 de diciembre-de 2011, deben
presentar el Estudio de Impacto 2 la Circulacion de Trafico a las vias aledafias y propuesta
de mitigacion de dichos impactos aprobado por la entidad: municipal del DMQ
competente, en cumplimiento a lo dispuesto en {a Ordenanza Metropolitana No. 156,
vigente a partir del 16 de diciembre de '2011.

c) Para Jos centros de faenamiento y/o procesamientc de carnes; se verificard el
cumplimiento de las siguiéntes condiciones:

1. Enestablecimientos esquineros, los ingresos y salidas vehiculares deben cumplir con
las disposiciones establecidas en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo
{Ordenanza Metropolitana No, 172),

2. Contar ¢on sefalizacion vertical que indique ingresos vy salidas con la identificacion
delsitio de estacionamiento para clientes del establecimiento,

3. Sehalizacion preventiva visual y sonora (uz-alarma), ubicada en los ingresos y salidas
de los estacioriamientos.

4. Lasrampas deacceso y salida de vehiculos en aceras deben sujetarse a las Reglas de
Arquitectura y Urbanismo (Ordenanza Metropolitana No. 172). El ndmerc de
estacionamientos requetidos se verificard conforme a lo establecido en las Reglas
Técnicas de Arqunectura y Urbanisme vigentes.

En caso de no contar con los espacios. de estacionamiento requeridos dentro del fote
en el cual se desarrolla la actividad econdmica, deben demostrar disponibilidad de
estacionamientos exclusivos en otro lote de terreno con la presentacion de un
contrato de arrendamiento-por las plazas de estacionamientos requeridas, siempre 'y
cuando el otro predio ¢ lote se encuentre a una distanicia no mayor a 460 metros,
medides entre los linderos mias préximos. En tal caso, se presentarad dicho
decumento por esérito al momento de las inspecciones, debidamente protocolizado
e inscrito en notarfa publica.

Al momento de ias inspecciones se hard una verificacion in situ de la existencia y
asighacion de dichos estacionamientos,

o CAPITULO 2
ACTIVIDADES ECONOMICAS DE TIPOLOGIA GZ1A y CZ1B.

Articulo 17.- Condiciones Técnicas Minimas en materia de Arquitectutra y Urbanismo. - Las
condiciongs. técnicas minimas en matetia de arquitectura y urbanismo que deben cumplir los
establecimientos se detallah a continuacién:

a) las puertas principales de acceso comunicaran directamente a la via- pablica, plazas,
patios y halles o corredores que conduzcan a escaleras de salida.
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b) El piso del establecimiento sera al menos pavimentado o con acabados constructivos que
faciliten las tareas de limpieza.  En el caso de actividades consideradas como turisticas,
los pisos, paredes y techos deben ser de material resistente a la corrosion, impermeable,
antideslizante y de facil lavado.

¢) En caso de poseer escaleras, estas deben ser de materiales incombustibles, con un ancho
uniforme de al menos 0,90 metros, con una huella minima de 0,28 metros y dispondra de
pasamanos. Adicionalmente deben estar recubiertas de material antideslizante. Este
requerimiento se exceptia para actividades economicas que se realicen en bienes
inmuebles patrimoniales del DMQ.

d) Dispondran con el nimero suficiente de baterias sanitarias seguin su aforo y de acuerdo
con la normativa vigente.

e) Los espacios dispondran de ventilacion e iluminacion natural; en caso de no poder
cumplir con esta condicién, dispondran de ventilacion por medios mecanicos e
iluminacion artificial adecuada y suficiente.

f) Los establecimientos con un volumen entre 10 m? y 250 m?, deben presentar al momento
de las inspecciones un informe de Aislamiento Actstico. El informe se presentara de
acuerdo al formato del Instructivo General de la Aplicacion de la Ordenanza
Metropolitana N° 138 para la Evaluacion de Aislamiento Acustico de establecimientos de
actividad, emitido por la Secretaria de Ambiente del Distrito Metropolitano de Quito
mediante la Resolucion No. SA-DGCA-001-2018; mismo que debera ser emitido por un
laboratorio especializado en ruido ambiental, acompafiado del informe de calibracion del
equipo utilizado para la medicion.

Para los establecimientos de mas de 250 m3, deben presentar al momento de las
inspecciones, un informe de evaluacion de niveles maximos de emision de ruido para
fuentes fijas de ruido (FFR) de acuerdo al formato establecido en el Anexo 1 (Informacion
Minima a Reportarse) de la norma NT-003 “NORMA TECNICA PARA CONTROL DF LA
CONTAMINACION POR RUIDO' o la que estuviera vigente a la fecha de las inspecciones
y debera ser emitido por un ente acreditado por el Servicio de Acreditacién Ecuatoriano
(SAE).

Los informes aislamiento acUstico o de evaluacion de niveles maximos de emisién de
ruido para fuentes fijas de ruido (FFR) deberan ser emitidos el mismo afio en que se
realizan las inspecciones técnicas de cumplimiento o de maximo dos afios atras.

g) Disponer de las instalaciones eléctricas, telecomunicaciones, agua potable, alcantarillado
o sistemas alternativos, en condiciones éptimas de utilizacion.

h) En &reas historicas y/o predios inventariados se observaran adicionalmente las
condiciones técnicas de la normativa establecida en la Ordenanza de Areas Historicas
vigente. Para el efecto, la Unidad de Areas Historicas de la Secretaria responsable del
Territorio, Habitat y Vivienda emitira el informe técnico correspondiente.

i) No se podra utilizar las aceras como sitio de estacionamiento ni como area de carga y
descarga de productos, ni ser ocupadas con elementos propios a la actividad economica,
salvo que dicha utilizacion se encuentre regulada bajo la normativa vigente y posea
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autorizacion para el efecto. Las aceras deben permitir la circulacion peatonal libre,
continua y segura, eliminando barreras arquitectdnicas para el peaton.

Articulo 18.- Condiciones Técnicas Minimas en materia de seguridad y gestion de riesgos.
- Las Condiciones Técnicas Minimas en materia de seguridad que deben cumplir los
establecimientos, son las que se detallan a continuacion:

a) Se contara con un botiquin de primeros auxilios conforme al siguiente detalle:

BOTIQUIN PRIMEROS AUXILIOS

N.- CANTIDAD IMPLEMENTOS

1 01 Paguete de Algodon

2 02 Paquetes de Gasa de Rollo

3 25 Unidades de Gasa estériles

4 15 Unidades de Curitas

5 02 Rollo Adhesivo

6 04 Unidades de Vendas eldsticas

7 02 Unidades de Apdsitos estériles

8 10 Unidades de Baja lenguas

9 02 Unidades de Vendas triangulares

10 02 Unidades Tijera

11 01 Unidad de Jabon azul o neutro

12 01 Unidad de Termametro oral

13 01 Unidad de Copa para lavado ocular

14 10 Unidad de Antiinflamatorio de uso externo

15 01 Unidad de Alcohol

16 01 Unidad de Agua oxigenada

17 03 Par de Guantes desechables

b) En lugares visibles se deben colocar senalética utilizando laminas plasticas introducidas
la fotoluminiscencia en la misma, sensible a la luz, las cuales deben ser resistentes al agua,
que no requieran electricidad incorporada. La sefalética cumplirda con los siguientes

parametros:
COLOR Y TEXTO SIGNIFICADO INDICACIONES
- Emergencia - Comportamientos peligrosos
- Prohibicién - Identificacién y localizacion
Letra en Blanco - Peligro - Alto
- Alarma - Pare
- Alerta contra incendios - Emergencia
- Atencion
Letra en Negro - Advertencia i Precauaorl
- Advertencia

- Comportamiento o accién
especifica

Letra en Blanco - Sefales de obligacién - Utilizacion de equipo de
proteccion personal

- Puertas

s - Salidas
- Salvamento o auxilio
Letra en Blanco - Escaleras

- Situacion de seguridad .
- Materiales de socorro

- Correcto funcionamiento

€) Se presentara un plan de emergencia conforme el Anexo No. 1 de esta Resolucion.
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En lugares visibles se dispondra de letreros de advertencia respecto a la afectacion a la
salud que pueda ocasionar la exposicion prolongada a elevados niveles de ruido y
consumo de tabaco.

Las puertas de emergencia deben abrir al exterior.
Las salidas de emergencia por ningin motivo estaran bloqueadas o cerradas.

Las vias de evacuacién o corredores de circulacion peatonal incluyendo pasillos, escaleras
o rampas contaréan con alumbrado de emergencia en toda la via de evacuacion.

Dispondra de guardiania al interior del establecimiento, con el fin de controlar los
desmanes, mantener la seguridad de los asistentes e impedir el ingreso de menores de
edad, personas con armas blancas o de armas de fuego.

Contaran con un circuito cerrado de camaras de seguridad al interior y exterior del
establecimiento.

Articulo 19.- Condiciones Técnicas Minimas en materia de Movilidad. - Las Condiciones
Técnicas Minimas en materia de movilidad que deben cumplir los establecimientos son las que
se detallan a continuacion:

a)

b)

c)

d)

En establecimientos esquineros, los ingresos y salidas vehiculares deben cumplir con las
disposiciones establecidas en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigente.

Contar con sefalizacion vertical que indique ingresos y salidas, cuando estas sean
independientes y cuando sea uno solo, contara con la identificacion de sitio del
estacionamiento.

Las rampas de acceso y salida de vehiculos en aceras deben sujetarse a las Reglas de
Arquitectura y Urbanismo vigentes

El nimero de estacionamientos requeridos se verificara conforme a lo establecido en las
Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigentes conforme a la actividad econdmica,
con excepcién de las Zonas Especiales Turisticas (ZET) de La Mariscal y el Centro Historico
para las cuales se requeriran las plazas de estacionamiento conforme a lo establecido a
la categoria comercial y de servicios.

En caso de no contar con los espacios de estacionamiento requeridos dentro del lote en
el cual se desarrolla la actividad econémica, deben demostrar disponibilidad de
estacionamientos exclusivos en otro lote de terreno con la presentacion de un contrato
de arrendamiento por las plazas de estacionamientos requeridas, siempre y cuando el
otro predio o lote se encuentre a una distancia no mayor a 400 metros, medidos entre
los linderos mas proximos.  En tal caso, se presentara dicho documento por escrito al
momento de las inspecciones, debidamente protocolizado e inscrito en notaria publica.

Al momento de las inspecciones se hara una verificacion in situ de la existencia y
asignacion de dichos estacionamientos.

)

/a’

o
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- SECCION V
CONDICIONES ADICIONALES PARA TODAS LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
PREEXISTENTES INCOMPATIBLES CON EL USO DE SUELO Y/O QUE NO CUMPLAN
CONDICIONES DE IMPLANTACION

Articulo 20.- Condiciones Técnicas en materia de Prevencion contra Incendios. — Las normas
administrativas y reglas técnicas correspondientes a la prevencidn contrs incendios a ser
cumplidas por las actividades econbmicas réguladas por el presente reglamerito se sujetaran al
ordenamiento legal nacional y metropolitano vigente,

Articulo 21.- Condiciones Técnicas en materia Turistica, — Para las actividades econdmicas.
preexistentes incompatibies.con el uso de suelo y/o que no cumplan coridiciones de implantacion
consideradas como turisticas conforme la normativa nacional y metropolitana vigente, ademés
de cumplir con las condicicnes establecidas en el presente reglamento, estaran obligadas a
cumplir e implementar la nofmativa nacional y metropolitana vigente en materia turistica, en la
que se -establecen los requerimientas y pardmetros.técnicos, documentales v legales necesarios
para su funcionamiento,

Para el caso de actividades econdmicas de tipologia CZ1A y CZ18B, deben obtener el Registro
Turistico con la mas alta categoria existente en la normativa tuiistica vigente,

Articule 22.- Condiciones Téchicas Minimas. en materia de Salud. — Para las .actividades
econémicas preexistentes incompatibies con el uso de suelo y/o que no cumplan condiciones de
implantacién, gue se realicen en el Distrito Metropolitano de Quito, independientemente de la
categoria en la que se hallen asignadas y que se ericuentfen sujetas a vigilancia y control sanitario,
deben dar cumplimientd con lo dispuesto en el ordenamiento juridico vigente y de manera
particular con las normas establecidas por el Ministerio de Salud como autoridad sanitaria
nacional y la Agencia Nacional de Regulacion, Control y Vigilancia Sanitaria,

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - El cumplimiento de las Condiciones Técnicas descritas en el presente Reglamento,
no eximen a persena natural o juridica alguha de! cumplimiento de otras normas nacionales y
metrepolitanas que regulen el gjercicio de su actividad econdmica.

SEGUNDA. - En caso de que la actividad econdmica constante en la ‘autorizacion de
funcionamiento o LUAE coh la que se busca demostrar la preexistencia, no coineida con alguna
de las existentes en el Catdlogo de Actividades vigente, y cumpla con los deméas parametros
establecidos en el articulo 2 dei presente: Regiamento para iniciar el tramite de obtencion de la
LUAE, se deberd seleccionar la actividad econdmica que més se aproxime a la constante en el
documento de preexistericia.

TERCERA. - Para actividades censideradas come turisticas, cuyo giro de negocio sea el servicio
de aEOJamiento se: podra demostrar la preexistencia con el Regdistro Turistico emitido por la
Empresa Plblica Metropdlitana de:Gestidn de Destino Turistico -Quito Turismo; en caso de que,
por motivos de aplicacion de la rorfndtiva naciona! turistica la actividad original deba ser
recategorizada ¢ clasificada,

DISPOSICION TRANSITORIA, - La Unidad de Licenciamiento de la Secretarfa de Territorio,
Habitat y Vivienda, tendré un plazo de hasta 15 dias, contados a partir de la suscripcion de este
Reglamento; para.coordinar su implementacion.

DISPOSICION DEROGATORIA. — Se deroga la Resolucion Administrativa Ne, STHV-2017-007 del

25 de julio.de 2017,
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DISPOSICION FINAL. — El presente Reglamento entrard en vigencia a partir de la fecha de su
suscripcion.

fl T nnas
En el Distrito Metropolitano de Quito a, 10 SET, 2018

Arq. Jacobo Bolanos
&\SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT y VIVIENDA
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ANEXO No. 1

-

FORMATO PARA ELABORAR EL PLAN DE EMERGENCIA

1.- DATOS DEL ESTABLECIMIENTO

Nombre del Establecimiento:
Ubicacion:

Razon Social:

Teléfono de contacto:

Email de contacto:

|—2.- MAPA DE RIESGOS IDENTIFICADOS

Lugar exacto donde se identificaron los posibles riesgos. (Adjuntar anexos)

3.- PLAN DE MITIGACION DE RIESGOS

Medidas correctas ante los posibles riesgos identificados. (Adjuntar anexos)

4.- COORDINACION Y RESPUESTA

Categoria

Nameros

Nombres

Bomberos del Sector

Policia Nacional
{UPC mas cercana)

Unidad Médica Hospitalaria mas
cercana

| 5.- PLAN DE CONTINGENCIA A UN DESASTRE NATURALES O ANTROPICOS

Definir los procesos y técnicas a utilizar durante y después de que se suscite el evento ya sea de origen natural o antropico. {Adjuntar

anexos)

| 6.- COMPROMISO DEL PROFESIONAL EN LA ELABORACION DEL PLAN DE EMERGENCIA

o

Yo, ., nportador

(a)

de

la cédula de
exhibo el presente Plan de Emergencia- Contingencia y, conociendo la gravedad y las penas de perjurio,

ciudadania/identificacion

No.__

en

representacion

de

declaro que la informacion proporcionada en este documento es veridica y en caso de falsedad en cualquiera de mis afirmaciones, libre y
voluntariamente me someteré a las autoridades civiles y penales del Ecuador, con asiento en el canton Quito, provincia de Pichincha.

Autorizo de forma expresa la realizacion de inspecciones y comprobacién de la informacion declarada o del cumplimiento y de las reglas

técnicas pertinentes.

Firma del profesional e

Nombre y Apellidos del Profesional
cC

RUC:

{Adjuntar certificado SENESCYT)

Informacion a considerar: El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito no se responsabiliza por la informacion que sea omitida por
el profesional que suscribe el plan de emergencia.

7.- ANEXOS ADJUNTOS

Total nimero de fojas de anexos adjuntos

M-

Cada anexo debe ser sumillado en la esquina inferior derecha por cuenta del propietario del establecimiento o profesional quien

desarrolla el plan de emergencia.

USO EXCLUSIVO DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS

NOMBRE DEL NOMBRE DEL
ENTREVISTADO INSPECTOR 1
Cargo Firma

NOMBRE DEL
N.- Cedula INSPECTOR 2
Firma Firma







